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Result 1.2.: Administrative, technical and financial barriers multi apartment
buildings face on their way to renewables (analyses and recommendations for
stakeholders)

A/ ADMINISTRATIVNE, LEGISLATIVNE A ZMLUVNE PREKAZKY

#Bariéra 1: OdliSné podmienky dodavky tepla a teplej uzitkovej vody do
bytovych domov

VSeobecne existuju 3 moznosti vykurovania bytov v bytovych domoch:

a/ Bytovy dom je vykurovany centrdlne, do bytového domu sU zavedené rozvody,
teplo je dodavané do bytového domu jednym dodavatelom tepla, ktory teplo
vyrobi mimo bytového domu a dalej je rozvadzané do radiatorov v jednotlivych
bytov.

b/ Bytovy dom ma vlastnu kotolfiu, ktord sa nachadza priamo v dome alebo v
jeho blizkosti a bytovy dom si vyrobi teplo z vlastného kotla, ktory moéze byt
plynovy alebo na tuhé palivo alebo méze mat tepelné Cerpadlo.

c/ Kazdy byt v bytovom dome ma svoj vlastny plynovy kotol, a teda aj
samostatnd zmluvu na dodavku plynu, ktory vyraba teplo pre dany byt

Nase odporiucanie: Odlisna legislativa, réznorodé statne opatrenia, povolovacie
procesy, cena tepla, odlisné zmluvy medzi doddvatelom tepla, spolocenstvami
vlastnikov a odberatelmi v domacnostiach a odlisné technické podmienky budov
vyplyvajuce z tychto troch réznych moznosti vykurovania bytov v bytovych
domoch znacne komplikuju rozhodovacie procesy vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Ziada sa, ¢o najviac zjednotit procesy, postupy, kritérid, lehoty
definované v réznych pravnych predpisoch a zvysit kvalitu informdacii, ktoré su
spotrebitelom v bytovych domoch kompetentné poskytovat Statne agentury
(Slovenska inovacnd a energeticka agentura, Slovenska agentura Zivotného
prostredia) ¢i napriklad samospravy.

#Bariéra 2: Monopolné postavenie dodavatelov

Vo vacsine miest na Slovensku existuje len jeden dodavatel tepla. V niekolkych
mestach su viaceri dodavatelia tepla, no aj ti maju zvylajne rozdelené Uzemie
posobenia. V pripade bytového domu Sinecnica je jediny mozny centralny
dodavatel tepla - Popradska energetickd spolo¢nost, s.r.o. (PES).

100% vlastnikom PES je Mesto Poprad a zdroj na vyrobu tepla je takmer 100%
plyn. Ini potencidlni doddavatelia tepla v meste Poprade nie su, Popradska
energetickd spolo¢nost ma teda monopolné postavenie. Zmluvny vztah je
uzatvoreny medzi dodavatelom tepla a bytovym domom, na zaklade zakona C.
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657/2004 Z. z. o tepelnej energetike. Odberatelom komodity je bytovy dom
Slne¢nica, no konecnymi spotrebitelmi sU vlastnici bytov a nebytovych
priestorov.

Mesto Poprad je 100% vlastnikom spoloc¢nosti, ktord dodava teplo do bytového
domu Slnecnica. Mesto Poprad je rovnako vlastnikom pozemku, na ktorom je
potrebné vykonat prieskumné vrty ¢i potencidlne postavit kotolhu. Z toho
vyplyva, Zze Mesto Poprad nie je motivované poskytovat sucinnost pri odpajani
bytovych domov, ani ponukat vyhodnu cenu tepla a teplej Gzitkovej vody tym
bytovym domom, ktoré chcl aspon ciastocne na pokrytie tejto spotreby vyuzit
obnovitelné zdroje.

Dodavatel kazdy rok navrhne cenu tepla na dalsi rok, ktora zahrha naklady na
vyrobu tepla a primerany zisk, navrhovanu cenu schvaluje ako strop Urad pre
regulaciu sietovych odvetvi Slovenskej republiky vydanim cenového rozhodnutia.
Bytovy dom ako odberatel nema pravo nesuhlasit s urenou cenou a nema
moznost ukoncit zmluvu s dodavatelom z dévodu nesuhlasu s cenou. Dodavatel
v zmysle cenového rozhodnutia méze Uctovat maximalnu schvalenld cenu alebo
aj cenu nizsiu ako je cenovy strop v rozhodnuti. Vo vacsSine pripadov dodavatelia
Uuctujud odberatelom maximdlnu cenu jednoducho preto, ze mozu. Nik
nepreveruje, ako dalej pouzivaju svoje zisky.

Spotrebitel/domacnost je na konci zmluvného retazca. Nepozna obsah zmluvy
medzi Dodavatelom a SpoloCenstvom vlastnikov bytov. Zaroven vsak nemd
moznost zasiahnut do obsahu zmluvy medzi jeho vlastnym odbernym miestom a
Spolocenstvom vlastnikov bytov. Obmedzené su jeho legislativne moznosti, aj
vyber.

Pri teple sa celkové dodané teplo rozpocitava medzi vsetkych podla vyhlasky,
vlastnici m6zu len rozhodnut na sch6dzi o pomere zakladnej a spotrebnej zlozky
ceny tepla, ktord potom rozpocitajd medzi seba. Od 1.1.2023 (prvykrat sa
rozpocita teplo podla nej v r. 2024) plati nova vyhlaska ¢. 503/2022 ktorou sa
ustanovuje teplota teplej vody na odbernom mieste a pravidla rozpocitavania
nakladov na mnozstvo tepla dodaného v teplej vode, ndkladov na mnoZstvo
dodaného tepla na vykurovanie, nakladov na mnozstvo dodaného tepla alebo
mnozstva tepla vyrobeného v decentralizovanom zdroji tepla a ekonomicky
opravnenych ndkladov na teplo vyrobené v decentralizovanom zdroji tepla.

Nase odporucanie: Monopolné postavenie dodavatelov tepla v regionoch
vyrazne obmedzuje moznosti vyberu bytovych domov, konkurencia, ktora by
mohla spotrebitelské ceny zniZit, na tomto trhu v podstate neexistuje.

Zdrojom na vyrobu tepla je v tomto pripade takmer 100% plyn. KedZe ide o
Standard pre celé Slovensko, mézeme konstatovat, Ze pre bytové domy je
prechod na obnovitelné zdroje z vyssie uvedenych dévodov velmi komplikovany
a sucasné legislativne, administrativne i technické nastavenie ich od tohto kroku
skér demotivuje.
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#Bariéra 3: Jednostranne formulované zmluvy o dodavke a odbere tepla
v neprospech odberatelov

Uzatvara sa podla § 19 zakona ¢. 657/2004 Z. z. o tepelnej energetike, pisomne
medzi dodavatelom a odberatelom, ktorym je bytovy dom. Jednotlivi vlastnici
bytov a nebytovych priestorov su len konecni spotrebitelia tepla, ktori
samostatne nemé6zu vstupovat do zmluvného vztahu medzi dodavatelom a
odberatelom.

Do 30.11.2022 musela zmluva obsahovat aj podmienky vypovedania zmluvy,
podmienky pre odstUpenie od zmluvy zo strany dodavatela i odberatela, aj
zdkonné podmienky skoncenia odberu tepla. Na zdklade zmeny zdkona ucinnej
od 01.12.2022 tieto podmienky uz zmluva obsahovat nemusi, ¢o vnimame ako
velké znevyhodnenie odberatela, ktory zvazuje ukoncenie zmluvy na dodavku
tepla. To, ze zdkon uz nepovazuje tieto podmienky zmluvy za obligatérne,
znamena, ze dodavatelia do zmlav klauzuly o ukonceni odberu tepla vObec
nebudud zahfiat, ¢im bezni odberatelia nadobudnd dojem, Ze takato zmluva je pre
nich jedinych rieSenim a nie je mozné ju ukoncit. Vzhladom na komplexnost toto
zmluvného vztahu bude pre bezného spotrebitela velmi ndro¢né hladat iné
rieSenie priamo v platnom zneni zakona, ktory sa navySe moéze velmi rychlo
menit. Tento Specificky systém vztahov pri centrdlnom vykurovani robi z
vlastnikov bytov vazalov, a v zdsade vbbec nekoresponduje s politikami ochrany
spotrebitela v sektore energetiky, ako si pravo na odstUpenie od zmluvy, pravo
na zmenu doddavatela, povinné predzmluvné informacie, ktoré su pre vyuzivanie
OZE pri vykurovani kl'dCové.

Nase odporiucanie: Z pohladu mozZnosti osamostatnenia sa bytovych domov pri
vykurovani je nevyhnutna zmena zhora, t.. uUprava legislativy, ktora vytvori
zdkonné podmienky pre  jednoduchy, predvidatelny postup odpojenia od
centrdlneho zdroja tepla, bez ekonomickych sankcii, a pristupenie k politike
presadzovania centralneho vykurovania len s podmienkou povinného
strategického investovania obnovitelnych zdrojov. Zaroveri je potrebnad aj zmena
zdola formou zvysovania povedomia bezZnych vilastnikov bytov o ekonomickych a
environmentalnych désledkoch vykurovania v ich bytovych domov a inych,
efektivnejsich moznostiach formou komplexného poradenstva, sitého presne na
ich individualne podmienky.

#Bariéra 4: Komplikované ukoncenie zmluvy o dodavke tepla zo strany
odberatel'a nastavené jednoznacne v prospech dodavatela

V suUlade s novelizovanym zdkonom o tepelnej energetike moze odberatel aj po
01.12.2022 vypovedat zmluvu o dodavke a odbere tepla, ak vypoved pisomne
oznadmi dodavatelovi najmenej Sest mesiacov pred pozadovanym skoncenim
dodavky tepla a spifia niektort z podmienok skonéenia odberu tepla:

- dodavatel tepla bez predchadzajlicej dohody s odberatelom a konecnym
spotrebitelom zmeni teplonosnu latku,
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- dodavatel' tepla ani po predchadzajucej pisomnej vyzve odberatela alebo
kone¢ného spotrebitela neodstrdni nedostatky v kvalite, mnozstve a v
spolahlivosti dodavok tepla alebo neplni podstatné nalezitosti zmluvy o dodavke
a odbere tepla, najma parametre teplonosnej latky a hospodarnost dodavky
tepla,

- objekt spotreby tepla nie je pripojeny do suUstavy tepelnych zariadeni
dodavatela z Uc¢inného centralizovaného zasobovania teplom, dodavatel dodava
menej ako 50 % tepla vyrobeného z OZE a koncovy odberatel zabezpedi dodavku
tepla vyrobeného z OZE v podiele o0 20 % vySSom ako md suUcasny dodavatel
tepla,

- objekt spotreby tepla je pripojeny do sUstavy tepelnych zariadeni dodavatela z
ucinného centralizovaného zasobovania teplom okrem ucinného
centralizovaného zasobovania teplom z OZE a koncovy odberatel si zabezpedi
teplo vyrobené vylu¢ne z OZE alebo odpadového tepla v decentralizovanom
zdroji tepla, ak so skoncenim odberu tepla nie je spojené odpojenie objektu
spotreby tepla od sustavy tepelnych zariadeni dodavatela z Gcinného
centralizovaného zdsobovania teplom.

Dalsie podmienky pri skonéeni dodavky tepla:

Ak je so skonCenim odberu tepla spojené odpojenie objektu spotreby tepla od
sUstavy tepelnych zariadeni dodavatela, odberatel moze skoncit odber tepla len
vtedy, ak uhradi dodavatelovi ekonomicky opravnené néklady vyvolané
odpojenim odberatela od sustavy tepelnych zariadeni dodavatela.

Rozsah ekonomicky opravnenych nakladov vyvolanych odpojenim sa odberatela
alebo konecného spotrebitela od sustavy tepelnych zariadeni dodavatela a
sp6sob ich vypoctu stanovuje vyhldska Uradu pre reguldciu sietovych odvetvi ¢.
283/2010 Z.z., ktorou sa ustanovuje rozsah ekonomicky opravnenych nakladov
vyvolanych odpojenim sa odberatela od sUstavy tepelnych zariadeni dodavatela
a spoOsob ich vypoctu.

Ako vidiet z obsahu jednotlivych ustanoveni, su jednozna¢ne formulované v
prospech dodavatela tepla a viaceré vyslovene znemoznuju odberatelom o
vypovedani zmluvy voObec uvazovat. Odberatel alebo konecny spotrebitel
nevedia posudit a preverit vyskyt a odstranenie nedostatkov v kvalite, mnozstve
a spolahlivosti dodavok, ani parametre teplonosnej latky a hospodarnost dodavky
tepla. Odberatel ani konecny spotrebitel nemaju ako ovplyvnit dodavatela, aby
zvySoval podiel tepla vyrobeného z OZE, pri deklarovanych podieloch nema
moznost preverit tvrdenia dodavatela a v pripade nesuhlasu nemy moznost
prejst k inému dodavatelovi.

Nase odporucanie: Okrem upravy legislativy, ktora by zmiernila nevyhodné
postavenie odberatelov tepla, je potrebné vytvorit specidlny urad/kontaktné
pracovisko, ktory by chranil a pomahal bytovym domom v otazke vykurovania a
zmeny zmluvného vztahu s doddvatelom tepla. Kym doddvatelia tepla su
zdruzeni v specidlnom Slovenskom zvéaze vyrobcov tepla, ktory ich zastupuje,
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chrani, propaguje zlepsovanie ich postavenia vo vztahu k odberatelom v
legislative. Centralne ovplyvriuje ich politiky a v konecnom ddsledku moébzZe
ovplyvriovat aj cenotvorbu v jednotlivych regionoch. Na druhej strane su bytové
domy ako odberatelia absolutne neznalé danej problematiky. Bytové domy
zastupuju vlastnici bytov, o su bezni obyvatelia, pre ktorych je centralne
vykurovanie neznama a vysoko odborna téma. Kreovanie takéhoto uradu,
ktorého jedinym cielom by bola podpora a ochrana odberatelov tepla, by zlepsilo
celé prostredie centralneho vykurovania na Slovensku a vytvorilo mozZnosti pre
rozvoj a podporu OZE zdrojov na Slovensku.

#Bariéra 5: Nemoznost vypovedat zmluvu odberatelom

Aj pri podmienkach, ktoré opravinuju odberatela vypovedat zmluvu o dodavke
tepla, sa od 01.12.2022moznosti odberatelov zUzili a Celia novym prekazkam.
Kym do 30.11.2022 zakon nerozlisSoval, Ci objekt spotreby je alebo nie je
pripojeny do sustavy tepelnych zariadeni dodavatela, od 01.12.2022 sa rozliSuju
dve mozné situacie pripojenia alebo nepripojenia do sustavy.

Novela zakona o tepelnej energetike pri podmienke prava na skoncenie odberu
tepla znizila u dodavatela povodnu hranicu do 60 % tepla vyrobeného z OZE na
50 % tepla vyrobeného z OZE, ¢o znamena, ze ak do Ucinnosti novely mohol
odberatel skoncit odber u dodavatelov, ktori vyrabali maximalne do 60 % tepla z
OZE, ak zabezpedil dodavku tepla vyrobeného z OZE v podiele 0 20 % vysSsom
ako dodavatel, tak od 01.12.2022 je to mozné len u dodavatelov, ktori vo svojej
dodavke tepla doddvaju menej ako 50 % tepla z OZE.

Zaroven touto zmenou zdkona o tepelnej energetike dosSlo k rozSireniu
ekonomicky opravnenych nakladov vyvolanych odpojenim, ked sa zakonom
zadefinovalo, Ze tieto naklady dodavatela zahrfnajd naklady, ktoré vznikli priamo
v dosledku fyzického odpojenia objektu spotreby tepla od sdstavy tepelnych
zariadeni dodavatela, a nahradu neamortizovanej Casti prostriedkov potrebnych
na vyrobu a rozvod tepla odberatelovi, ktory sa odpdja od sUstavy tepelnych
zariadeni dodavatela.

Nase odporucanie: Historické technické obmedzenia a aktualne prijaté
ekonomické néklady pri odpojeni z CZT nie je odstranit bez pomoci Statu. Ak Stat
ma zaujem zvySovat podiel OZE v sektore domacnosti, musi nevyhnutne pristipit
k zmene legislativy, a teda o 180% otocit svoj doterajsi pristup bezpodmienecnej
ochrany CZT.

#Bariéra 6: Komplikované rozhodovacie procesy v ramci spolocenstiev
vlastnikov bytov
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Na to, aby bytovy dom vébec mohol pristupit k odpojeniu od centralneho zdroja
tepla a vybudovaniu vlastného zdroja tepla z OZE, musi byt prijaté rozhodnutie
na urovni schodze podla § 14a zakona o bytoch. No kym na vypoved odberu tepla
od CZT staci rozhodnutie nadpolovi¢nej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov, vybudovanie vlastného zdroja tepla ako typu
spolo¢ného zariadenia sa spravuje osobitnymi ustanoveniami zdkona o bytoch.

Podla Specifikacie spolo¢ného zariadenia a jeho vplyvu na zmenu podorysu
bytového domu rozliSujeme dve situacie, a pri oboch je potrebné iné kvérum na
prijatie rozhodnutia:

> vystavba nového spolo¢ného zariadenia domu vyzaduje suhlas minimalne
dvoch tretin hlasov vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome;

> vystavba vyluc¢ne nového spolo¢ného zariadenia domu alebo vylu¢ne nového
prislusenstva, ktorymi sa dom pddorysne rozsiri, a ktoré budd prevadzkovo
spojené s domom si vyzaduje suhlas vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome.

Nase odportcanie: Jednoduchym riesenim tejto bariéry by bola zmena
legislativy a zniZenie kvora potrebného na prijatie jednotlivych suhlasov, no
udrzatelnejsim riesenim je zvysovanie informovanosti ludi a budovanie
vseobecného zdujmu o riesenie tychto spolocnych otazok nielen z ekonomického,
ale aj environmentalneho hladiska. Bez podpory statu vo forme vybudovania
siete kvalifikovanych odbornych poradcov budu bytové domy nadalej odkdzané
na jednotlivych aktivistov, ktori s momentalne prevalcovani systémom.

#Bariéra 7: Ziskat pozemok na umiestnenie tepelného cerpadla je
administrativne komplikované

Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v Sinecnici vlastnia len pozemok, ktory je
cely zastavany bytovym domom, preto je potrebné zabezpecit pravo k prilahlému
pozemku, na ktorom by mohlo byt tepelné clerpadlo umiestnené. Susedny
pozemok vlastni Mesto Poprad, ktoré musi suhlasit s predajom pozemku na
umiestnenie tepelného ¢erpadla alebo dlhodobym najmom tohto pozemku. Cize
cely proces zavisi od majitela potrebného pozemku a bytové domy su limitované
svojou polohou a hustotou zastavania sidlisk, na ktorych sa nachadzaju.

Na zdklade zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci je mozné poziadat mesto o
predaj/prenajom tohto pozemku mimo stanovenych pravidiel obchodnej verejnej
sutaze resp. dobrovolnej drazby len z dovodu hodného osobitného zretela, o
ktorom mestské =zastupitelstvo rozhoduje trojpatinovou vacsinou vsetkych
poslancov. Osobitny zretel musi byt zdévodneny a zamer previest majetok tymto
spbésobom je mesto povinné zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim
prevodu mestskym zastupitelstvom na svojej Uradnej tabuli a internetovej
strdnke pocas celej tejto doby.
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Ziskanie prava k mestskému pozemku za Ulelom umiestnenia tepelného
Cerpadla je teda velmi komplikované aj politicky (zavisi od nastavenia a
rozhodnutia mestskych poslancov), hoci zdroj tepla pre bytovy dom rozhodne
dévodom hodnym osobitného zretela je.

Nase odporucanie: Celostatna legislativna zmena, ktora by urcila povinnost
takéto verejné priestranstva vo viastnictve miest a obci predat alebo prenajat za
tabulkovo urcenu cenu alebo povinnost zriadit vecné bremeno v prospech
bytového domu, v pripade investicie bytového domu do OZE a zvysenia
energetickej efektivnosti domu, by zamedzila rbéznorodému pristupu a
ochote/neochote zo strany samospravy.

B/ FINANCNE PREKAZKY

#Bariéra 8: Fond prevadzky, udrzby a oprav

Kazdy bytovy dom musi tvorit fond prevadzky, Gdrzby a oprav podla § 10 zakona
o bytoch. Vlastnici bytov a nebytovych priestorov povinne platia mesacné
prispevky vo vyske, ktorG si spoloC¢ne urcia na rok vopred, a ktoru odhlasuje
nadpolovi¢na vacsina vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Z tohto
fondu sa hradia naklady na prevadzku, Udrzbu a opravy spolo¢nych c¢asti domu,
zariadeni, nebytovych priestorov, prisluSenstva a prilahlého pozemku, aj vydavky
na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu. Financie, ktoré nie su v danom
roku minuté, ostdvaju na ucte fondu a bytové domy si takto mézu Setrit na
pripadné vacsie rekonstrukcie alebo modernizaciu.

Na pouzitie prostriedkov fondu na kUpu a inStaldciu tepelného cerpadla i
fotovoltickych panelov je potrebna nadpolovicnd vacSina hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome. To vSak v praxi byva velmi
problematické, pretoze sa v praxi stdva len vynimocne, aby sa schédze zucastnil
dostato¢ny pocet vlastnikov. Vztahy navySe v bytovych domoch byvaju
komplikované a rekonstrukciu nepodporia najma chudobné domacnosti.

Nase odporucanie: Legislativna zmena by oslabila demokraticky princip
nakladania s financnym prostriedkami bytového domu, no opédtovne zvysovanie
povedomia obyvatelov domu o moZnostiach investicii do zefektivnenia ich
energetickych systémov by mohli prispiet k odstraneniu tejto prekazky.
Hlasovacie procesy je potrebné zjednotit, aby boli zachované demokratické
principy volby.

#Bariéra 9: Statne dotacie

Na Slovensku v sucasnosti neexistuje ziadna schéma statnej podpory ¢i program,
ktory by nendvratnymi prispevkami podporil vyrobu elektriny fotovoltickymi
panelmi alebo vyrobu tepla prostrednictvom tepelného cerpadla v bytovych
domoch.

V programe Zelend domacnostiam mozu bytové domy ziadat len dotéciu na kotol
na biomasu a soldrne kolektory na ohrev vody.
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Bytovy dom Sinecnica méze poziadat o dotdciu na slnec¢né kolektory, ak:

> inStalaciou slne¢nych kolektorov ned6jde k odpojeniu domacnosti
od systému centralizovaného zasobovania teplom alebo vyrazné-
mu zhorSeniu parametrov systému CZT,

> sa Vv nich teplo na vykurovanie alebo pripravu teplej vody nedoda-
va z Uc¢innych systémov CZT,

> bude predlozeny energeticky audit, v ktorom su navrhnuté opa-
trenia so zohladnenim vyuzitia potencidlu Uspor energie (napriklad
zateplovanie alebo vymena okien) a naslednej inStalacie zariadeni
na vyuzivanie OZE.

VySka dotacie je 400 €/1 kW inStalovaného vykonu sine¢nych kolektorov v byto-
vom dome; maximalna vyska podpory je v rozsahu najviac 1 kW inStalovaného
vykonu kolektorov na kazdy byt v bytovom dome.

Nase odporucanie: Jednoznacnym opatrenim na prekonanie tejto bariéry je ab-
solutne novy pristup k dotaciam pre bytové domy, s cielom umoznit bytovym
domom realny prechod na obnovitelné zdroje energie a energeticky efektivne
opatrenia. Vlastnici bytov su oproti viastnikom domov absolutne diskriminovani
pri moZnostiach Cerpat aktudlne prispevky z dotacnych schém na obnovu, in-
Stalacie OZE zariadeni, Ci prijimanie energeticky efektivnych opatreni.

A VeV

#Bariéra 10: Pozi¢ky/Uvery

Bytovy dom si méze na modernizaciu, rekonstrukciu, Ci inStalaciu zariadeni OZE
zobrat pdzicku alebo Uver od tretich oséb. NajcastejSie takéto Uvery bytovym
domom poskytuju banky. Velkou nevyhodou uUverov je skutocnost, ze uroky
mozu v priebehu rokov spldcania oproti pévodne dohodnutym udrokom rast,
pretoze banky neposkytuju fixaciu Urokov na celd dobu splacania Gveru

Kazdu investiciu je potrebné po ekonomickej stranke doékladne zvazit. T.j. vyska
investicie vs. Uspora nakladov vs. navratnost a Zivotnost investicie.

Mnohé rieSenia sU ekonomicky nerentabilné, pretoze navratnost investicie v ¢ase
je dlhsia ako jej samotna zivotnost - napr. v pripade zlepSenia tepelno-izola¢nych
vlastnosti objektu (tzv. zatepleni Je bez priamej financnej podpory zo strany Statu
navratnost 2-krat dlhsSia ako Zivotnost zateplenia (vysoka investicia vs. nizka
dspora).

A opat samostatny proces rozhodovania vlastnikov s odliSnymi postupmi. So
zmluvou o Uvere musia suhlasit najmenej dve tretiny vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome.

Nase odporucanie: Zvysovanie financnej a energetickej gramotnosti a
podpora zo strany kvalifikovanych poradcov. Podpora zo strany bank pri
vytvarani financnych
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produktov, ktoré budu pre bytové domy, ktoré chcu investovat do obnovitelnych
zdrojov, financne vyhodné a motivacné. Garantované zniZenie urokov v pripade
inStaldacie OZE zariadeni, pretoze nadvratnost zateplenia z pohladu bytového
domu moéze presiahnut aj jednu generaciu obyvatelov. Hlasovacie procesy je
potrebné zjednotit, aby boli zachované demokratické principy volby.

#Bariéra 11: Podpora zo Statneho fondu rozvoja byvania

Bytové domy mdézu ziskat financné prostriedky zo Statneho fondu rozvoja
byvania na zaklade zakona ¢. 150/2013 Z. z. Ten poskytuje Uvery na zdaklade
Ziadosti Spolocenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorov resp. Ziadosti
samotnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zastipenych spravcom.
Uverom s 2 % Urokom pocas celej doby spldcania mozno financovat instaléciu
tepelného cCerpadla a fotovoltickych panelov. Lehota splatnosti je 20 rokov, vyska
uveru 75% obstaravacich nakladov, no max. 110 € / 1 m? podlahovej plochy (do
31.03.2023 plati limit 95 € / 1 m?).

Bytovy dom si moéze Urokovu sadzbu znizit, ak bude sic¢asne realizovat 3 a viac
typov obnovy (modernizacia spolo¢nych casti domu, zateplenie, modernizacia
vytahov, vymena rozvodov...), pricom ak jednym z Uclelov bude vymena
spolo¢nych rozvodov, vymena alebo modernizacia vytahov alebo zateplenie v
energetickej triede pre ultranizkoenergetické budovy, vysledna Urokova sadzba
bude 0%.

Aj pri tejto podpore Statu formou Uveru plati, ze zmluvu o Uvere musia schvalit
najmenej dve tretiny zo vSetkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v
dome.

Nase odporiucanie: Zmena na nulovy urok aj v pripade instaldcie OZE
zariadeni, kedZze ndvratnost zateplenia z pohladu bytového domu mbéze
presiahnut aj jednu generdciu obyvatelov, ¢o od investicie do tohto opatrenia
moézZe cast bytovych domov odrdadzat. Hlasovacie procesy je potrebné zjednotit,
aby boli zachované demokratické principy volby. Zmena a zjednodusenie kritérii
pre bytové domy, ktoré chcu investovat do OZE.

C/ MATERIALNO - TECHNICKE PREKAZKY

#Bariéra 12: Oneskorend priprava na vytvaranie energetickych komunit,
energetickych spolocenstiev a samovyrobu energie

Clanok 16 Smernice o elektrine ¢. 2019/944 zaviedol novy subjekt na trhu s
elektrinou, a to obcianske energetické spoloCenstvo. V slovenskom pravnom
poriadku sa obsahové vymedzenie tohto subjektu objavilo az po lehote
stanovenej na transpoziciu, 01.10.2022 v podobe energetického spolocenstva a
komunity, ako pravnickych osob zakotvenych v § 11a zakona ¢. 251/2012 Z.z. o
energetike.

Z pozicie mozného nainstalovania fotovoltickych panelov na bytovom dome, by si
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tak vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome mohli zalozit energeticku
komunitu alebo energetické spoloCenstvo na Ucel vyroby elektriny.

V pripade energetického spoloCenstva ide o vyrobu, dodavku, zdielanie,
uskladfiovanie, distriblciu ¢i Cinnosti agregacie elektriny bez ohladu na zdroj,
z ktorého je elektrina vyrobena.

V pripade energetickej komunity ide o vyrobu, dodavku, zdielanie, uskladfnovanie
¢i Cinnosti agregacie elektriny vyrobenej z obnovitelnych zdrojov. Vyhodou
komunity by bolo, Zze okrem samospotreby vyrobenej elektriny, by bytovy dom
mohol mat z tejto elektriny aj zisk, a nebolo by to povazované za podnikanie v
energetike.

Napriek formalnej existencii energetickych spolocenstiev a komunit v slovenskom
pravnom poriadku, redlnu ¢innost budd moct vykonavat az ked bude vybudované
Energetické datové centrum, ktoré sa momentalne predpoklada spustit ¢innost d
01.07.2024. EDC md umoznit fungovanie novych Uuclastnikov trhu ako su
energetické spoloCenstvd a samovyrobcovia energie, a s ktorym pocita
novelizovany zakon o energetike. Pripravuju ho Slovenska elektrizacna prenosova
sUstava (SEPS) a jej dcérska spolo¢nost OKTE, a.s. (organizator kratkodobého
trhu s elektrinou).

Cielom je vytvorenie a implementacia centrdlnej platformy pre vymenu dat, ktord
umozni zjednodusenie a unifikaciu datovych vymen na trhu s elektrinou, znizenie
administrativnej zataze pre existujucich Ucastnikov trhu vratane odberatelov, ako
aj verejné institlcie odstranenim duplicitného a viachdsobného poskytovania dat
a zavedenie novych datovych tokov, ktoré umoznia p6sobenie novym Ucastnikom
trhu a spristupnenie dat koncovym odberatelom.

Projekt EDC je aktudlne vo faze implementacie, ktorud rozdelili na dve fazy. Prva je
nacasovana do konca juna 2023. Zaciatkom jula by novi GcCastnici trhu, teda
aktivni odberatelia, energetické spolocenstvd a agregdatori mali mat moznost
participovat na vymene elektriny a poskytovani flexiblity. V druhej faze ma byt
dopracovany vacsi komfort a posilnena funkcnost EDC, aby v lete 2024 bola celd
implementéacia ukoncena.

Z uvedeného popisu nie je zrejmé, Co presne to bude znamenat. No
predpokladdme, Ze by uz malo fungovat zdielanie elektriny medzi prepojenymi
subjektami (komunitami), asi v eSte obmedzenom rezime, Cize budu postupné
prepajané jednotlivé subjekty, pridelované koédy, no =zatial bez zaruky
stopercentnej funkc¢nosti.

Nase odporucanie: Okrem tlaku na technické spustenie celého procesu je
potrebné, aby stat pomohol aj formou poskytovania poradenstva a vypracovania
navodov, ako energetickl komunitu ¢i spoloCenstvo zriadit, s pripadnymi navrhmi
rieSeni s problémami, ktoré mo6zu v procese vzniknat, a prikladmi dobrej praxe,
ktorymi by sa bytove domy mohli inSpirovat.
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#Bariéra 13: Hydrogeologicky prieskum je drahy

Pred inStaldciou niektorych typov tepelnych Cerpadiel je nevyhnutné vykonat
hydrogeologicky prieskum realizovatelnosti a naslednej funkcnosti Cerpadla.
Teda zistit, ¢i je v danej oblasti dostatok spodnej vody.

Vykonavanie hydrogeologického prieskumu upravuje zakon ¢. 569/2007 Z.z. o
geologickych pracach, prieskum moéze vykonat len opravnena osoba a musi ho
ohlasit Statnemu geologickému Ustavu Dionyza Stlra najneskér v den zacatia
prieskumu.

Vzhladom na to, ze pozemok, kde ma byt prieskum vykonany, nevlastnia
vlastnici v bytovom dome, je potrebny suhlas vilastnika, teda Mesto Poprad. A tu
sa objavuje dalSia administrativna povinnost/prekdzka pre bytovy dom. Tento
proces v pripade, ze vlastnikom pozemku je samosprava, vseobecne vychadza zo
zdkona o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a
drobné stavebné odpady, pricom konkrétne poziadavky si kazdad obec upravuje
osobitne vSeobecno-zavaznym nariadenim, ktoré méze byt vSade iné. V pripade
Popradu treba podat ZzZiadost o osobitné uzivanie verejného priestranstva
minimalne 10 dni pred vykonanim prieskumu (vSeobecne zdkon vyzaduje len
oznamenie zo strany uzivatela, Mesto Poprad si osobitne upravilo schvalovaci
proces) a zaplatit dan za uzivanie verejného priestranstva. Ak Mesto Poprad
uzivanie povoli, dan je 0,35 €/1 m?/kazdy den uzivania. Ak dojde k nepovolenému
uzivaniu, sadzba dane je 3,5 €/1 m?/kazdy den uzivania. V pripade, ze vlastnikom
predmetného pozemku je sukromnda osoba, postup je komplikovanejsi, kedze bez
sthlasu vlastnika pozemku nie je mozné prieskum vykonat Bez predchéadzajlcej
(najlepSie pisomnej) dohody s vlastnikom, mo6ze byt vykonanie prieskumu
kvalifikované ako trestny cin.

Dal3ou prekdzkou méze byt cena hydrologického prieskumu a jeho technicka
dostupnost. Aj v rdmci realizacie tejto Studie bolo velmi komplikované a ¢asovo
naro¢né najst realizatora takéhoto prieskumu a v rdmci ¢asového harmonogramu
projektu dohodnut jeho realizaciu. Na trhu je nedostatok odbornych kapacit a pri
planovani treba zohladnit aj poveternostné podmienky danej lokality, pretoze
prieskum nemozno realizovat napriklad v zimnych mesiacoch, ked je pdda
zamrznuta alebo pokryta snehom.

Nase odporucanie: Na ceste k obnovitelnym zdrojom potrebuju bytové domy
mnoZstvo povoleni, posudkov a stanovik, za ktoré sa plati. Jednou z moznosti ako
motivovat a ulavit bytovym domom prejst na obnovitelné zdroje je oslobodenie
resp. kofinancovanie tychto nakladov statom, prostrednictvom financnych
zdrojov EU urcenych na zelend, energeticku transformaciu.

#Bariéra 14: Zdroj elektriny na pohon tepelného cerpadla
NainsStalované tepelné cCerpadlo mo6ze byt pohanané elektrinou z distribucnej
siete alebo bytovy dom méze vybudovat viastné zariadenie na vyrobu elektriny.
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V pripade odberu elektriny Standardnym spdsobom z distribucnej siete je
potrebné zvazit aktuadlnu cenu elektrickej energie, stabilitu tohto trhu i predikcie
trhovych cien, aby bytovy dom financie usporené vlastnou vyrobou tepla neminul
nasledne na Uhradu zvysenych Uctov za elektrinu.

Pri tepelnom cerpadle je potrebna zmena produktu na dvojtarifa nasledne
uplatnenie sadzby pre spolo¢né priestory (produkt pre domacnosti EKO_DOM, co
je dvojpdsmovd sadzba pre odberné miesta s tepelnym cerpadlom. Doba
platnosti NT je 22 hodin denne s blokovanim elektrickych spotrebiCov na
vykurovanie v Case VT. (Aktualna cena je 142,-€ MWh)

InStalacia fotovoltickych panelov ako zariadenia na vyrobu elektriny moze
prebehnut bez pripojenia do distribu¢nej siete (ostrovny off-grid systém) alebo s
pripojenim do distribu¢nej sustavy (on grid).

InStalaciu oboch typov zariadeni je potrebné vopred ohldsit na stavebnom Urade
ako drobnu stavbu podla zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a
stavebnom poriadku.

Postup pripojenia a podporu zariadeni na vyrobu elektriny z OZE upravuje zakon
¢. 309/2009 Z.z. o podpore obnovitelnych zdrojov energie a vysoko Ucinnej
kombinovanej vyroby a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Na pripojenie do distribu¢nej sustavy musi bytovy dom podat Ziadost regionalnej
distribu¢nej spoloCnosti na pripojenie zdroja do siete. V pripade bytového domu
je potrebné poziadat o pripojenie lokdlneho zdroja, ktorym je zariadenie na
vyrobu elektriny z OZE, ktoré vyraba elektrinu na pokrytie spotreby odberného
miesta identického s odovzdavacim miestom tohto zariadenia na vyrobu
elektriny, a ktorého celkovy instalovany vykon nepresiahne maximalnu
rezervovanu kapacitu takéhoto odberného miesta. Cize bytovy dom nemdze
vyrabat pre iné odberné miesto - ak by bol napriklad bytovy dom sucastou
energetickej komunity a chcel ¢ast vyrobenej elektriny dodavat materskej skblke,
kniznici ¢i inému domu.

Aj v zmluvach o pripojeni do siete pri lokalnych zdrojoch prevadzkovatelia
distribu¢nej sdstavy kladl vyrobcom aj podmienku obmedzenia pri dodavke
vyrobenej elektriny do siete v podobe zmluvnych pokut, ak dodaju do siete viac
ako 10% rezervovanej kapacity. To méze demotivovat bytové domy a spésobovat
im problémy v Case, kedy je vyroba elektriny velkd (sInec¢né dni), no spotreba je
mala (napr. vacsina obyvatelov domu je v praci, skole).

V pripade, ze bude technicky zabezpecené, ze elektrina vyrobena v lokdlnom
zdroji s celkovym instalovanym vykonom najviac 100 kW nebude dodavana do
sustavy, Ziadatel nepotrebuje stanovisko prevadzkovatela distribu¢nej sustavy k
rezervovanej kapacite.
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V pripade, ak nespotrebovana elektrina vyrobena v lokalnom zdroji bude
doddvand do sustavy, Ziadatel musi ziskat sihlasné stanovisko prevadzkovatela
distribu¢nej slstavy k rezervovanej kapacite podla toho, ¢i su eSte pre dany rok
vol'né kapacity inStalovaného vykonu urcené Ministerstvom hospodarstva SR. Ak
sa kapacity v danom roku minuli, Ziadatel suhlas na pripojenie zdroja do sustavy
nedostane. Slovenska republika je z pohladu inStalovaného vykonu rozdelena do
3 regionov, ktoré spravuju 3 prevadzkovatelia. V Ozname Ministerstva
hospodarstva SR o ur€eni instalovanych vykonov zariadeni na vyrobu elektriny s
pravom na podporu na rok 2023 je pre nové lokdlne zdroje na Uzemi
Vychodoslovenskej distribu¢nej spolocnosti na rok 2023 stanoveny instalovany
vykon 30 MW (vycerpanych uz je 11 MW). Po jeho vyclerpani prevadzkovatel
distribu¢nej sdstavy vyda zdporné stanovisko k pripojeniu takéhoto zdroja v roku
2023.

Hoci teda v pripade bytového domu, ktory uvazuje o fotovoltike, ide o investiciu
vo vySke 33 000 eur (48 panelov s vykonom 22,1 kWp, ro¢nou produkciou 23,31
MWh) je Uplne odkazany na limity na pripojenie novych zdrojov stanovené
Statom, na zdklade ktorych distribu¢nd spolocnost, ktord ma v danom regiéne
monopolné postavenie, vydava stanovisko, proti ktorému sa ziadatel nemoéze
nijakym spdsobom odvolat.

Ziadost musi obsahovat list vlastnictva dotknutej nehnutelnosti; situaciu $irsich
vztahov v mierke 1:10 000, resp. 1:5 000 s vyznacenou polohou zdroja na vyrobu
elektriny; situacny plan v mierke 1:1 000 (1:2 880) s vyznacenim odberného
miesta a susednych objektov - kdépia z katastralnej mapy s parcelnymi cCislami
jednotlivych nehnutelnosti; katalégovy list fotovoltickych panelov,
striedaca/invertora, generatora, motora (oznacit konkrétny typ v katalégovom
liste); fotografiu elektromerového rozvadzaca s jeho umiestnenim (od pevnej
podlahy vyskovo a v priestore) a fotografiu jeho vnuUtornej vyzbroje, t. j. fotografiu
otvoreného rozvadzaca. Zhromazdenie uvedenej dokumentacie je pre bytovy
dom casovo i administrativne naro¢né a musi ndjst aj finan¢né zdroje na jej
zabezpecenie.

Nase odporucanie: Zjednodusenie a zrychlenie procesu pripojenia do
distribucnej sustavy a zjednotenie podmienok pre zdroje s réznou rezervovanou
kapacitou. Velkou prekdaZkou rozvoja komunitnej energetiky je obmedzenie, Ze
bytovy dom neméze vyrabat energiu pre iné odberné miesto - ak by bol
napriklad bytovy dom sucastou energetickej komunity a chcel by sa o cast
vyrobenej elektriny podelit s materskou skélkou, kniZnicou ci inym domom -
zakon mu to neumozriuje. V zmluvach o pripojeni do siete pri lokalnych zdrojoch
Jje potrebné odstranit podmienku prevadzkovatelov distribucnej sustavy, ktori
vyrobcov obmedzuju pri dodavke vyrobenej elektriny do siete zmluvnymi
pokutami, ak dodaju do siete viac ako 10% rezervovanej kapacity. To méze
demotivovat bytové domy a spdsobovat im problémy v case, kedy sa elektriny
vyrobi vela (slnecné dni), no spotreba je mala (napr. vdcsina obyvatelov domu je
v praci, skole).
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#Bariéra 15: Energeticka chudoba

Z pohladu domécnosti trpiacich energetickou chudobou, momentdlne na
Slovensku nie sU Ziadne osobitné podmienky pre bytové domy, ktorych cast
vlastnikov by mohla byt zaradend do skupiny osO6b ohrozenych energetickou
chudobou. Nakolko sa aktualne pripravuje definicia energetickej chudoby a v
rdmci Koncepcie na ochranu odberatelov splnajucich podmienky energetickej
chudoby sU navrhované opatrenia na zmierfiovanie a odstrafiovanie tohto stavu,
v buducnosti by mohlo dojst k Specialnej podpore pri prechode na obnovitelné

zdroje energie pre bytové domy, v ktorych byvaju domacnosti zasiahnuté
energetickou chudobou.

Nase odporucanie: Znacny potencial pre socidlne slabsie rodiny ci bytové
domy ukazuje sektor zdielania podielov vo vzdialenych solarnych parkoch. V
ramci bytovych domov existuje viacero spbésobov ako ich zapojit do zelenej
transformdcie financnou motivdciou ci zdravotnymi benefitmi. Bytové domy, v
ktorych Ziju socidlne slabsie rodiny si vyZaduju vacsiu pozornost legislativcov i
vyznamnu financnu podporu zo strany statu.

Studia realizovatelnosti vypracovand s financnou podporou
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